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GROSS REVENUE
$0

EBITDA

Das Projekt Helios bietet eine sofort umsetzbare Gelegenheit zum Erwerb der $0
Entvyick[ungsrechte flr einen netzbetreiberneutralen, mit erneuerbaren.Energien BUSINESS TYPE
betriebenen Hyperscale-Rechenzentrumskomplex auf dem Peloponnes in
Griechenland. Das Projekt befindet sich auf einem gesicherten, 35 Hektar grofien

35 Hektar groB3er Hyperscale-Rechenzentrumskomplex
mit 120 MW eigener erneuerbarer Energie

Erneuerbare Energien - Solar-

- . . o . PV und BESS
Gelande innerhalb der Europaischen Union und vereint eine eigene grof angelegte
Stromerzeugung mit netzbetreiberneutralen internationalen Glasfaser-Backbones. COUNTRY
Der Campus wurde so konzipiert, dass die wichtigsten Engpdsse beseitigt werden, die Griechenland
derzeit den Ausbau europaischer Rechenzentren behindern: Uberlastung des
Hochspannungsnetzes, Verzogerungen bei der Stromverfiigbarkeit, schwankende BUSINESS ID
GrofBhandelspreise fir Energie sowie ein Mangel an skalierbaren Flachen. Die L#20261185

Plattform wurde speziell fir Hyperscale-Cloud-Workloads, Cluster fir kinstliche
Intelligenz (KI) und High-Performance-Computing (HPC] entwickelt und verfiigt Gber
eine anfangliche IT-Kapazitat von 120 MW, wobei eine planmafige Erweiterung auf 200
MW IT-Last innerhalb der bestehenden Grundsticksflache vorgesehen ist.

Wichtige Projektkennzahlen

Metrisch Projektspezifikation Strategischer Vorteil
Einhaltung der DSGVO,

Standort / Peloponnes, Griechenland rechtliche Schutzmaf3nahmen

Gerichtsbarkeit (EU-Rechtsrahmen) der EU, strategische
Handelsknotenpunkte

Vollstandig konsolidiertes
Grundstlck: bietet Platz fur
Phase | und Phase Il, ohne dass
weiterer Grunderwerb
erforderlich ist

35 Hektar (langfristig

Standortbereich gesicherte Rechte)

Ausgelegt fur Multi-Tenant-
Anfangliche IT- Grofhandelsumgebungen oder
Kapazitit (Phasel) 20 MW/ IT-Last Single-Tenant-Anker-
Hyperscaler

Eine vor Ort vorhandene
Gesamte IT-Kapazitdt 200 MW IT-Last (+80 MW Infrastruktur ermdglicht eine

(Phase 1) Erweiterung] Skalierung bei geringen
Grenzkosten
. 600 MWp netzgebundene  Okostromerzeugung hinter dem
Eigene . . . . .
Solarstromerzeuaun Direktanbindung im Zahler als Absicherung gegen
94N o Bmabstab Marktpreisschwankungen
L
Energiespeicher 400 MW / 1.200-1.600 MWh >P'* aeckung.
(BESS) Betriebskontinuitat bei hohem

Einsatzgrad
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Metrisch Projektspezifikation Strategischer Vorteil

Redundanz bei der
Hochspannungsibertragung mit
unabhangiger
Notstromversorgung durch das
offentliche Stromnetz

Anschluss an das Doppelte 150-kV-
offentliche Stromnetz Anschlussarchitektur

Direkter Zugang zum IXP in
Athen und zu den wichtigsten
Anlandungsstationen der
Mittelmeer-Seekabel

Zwei physisch voneinander
Telekommunikation  getrennte Glasfasertrassen
(OPGW und terrestrisch])

Bebauungsreife /
gesicherte
Flachennutzungsplanung
und Baurechte

Beschleunigte technische
Planung, Umwelt-Ausgangslage
und strategische Ausweisung

Entwicklungsstand

Eigene Okostromversorgung und Architektur zur Netzstabilitit

Energieversorgungssicherheit und Nachhaltigkeit bilden den betrieblichen Kern des
Campus. Die Anlage nutzt ein vierstufiges Hybrid-Stromversorgungsmodell, das darauf
ausgelegt ist, eine zuverlassige, kontinuierliche Stromverfiigbarkeit rund um die Uhr zu
gewahrleisten und gleichzeitig den Anteil erneuerbarer Energien zu maximieren.

1. 600 MWp eigenverbrauchte Solar-PV-Anlage: Eine direkt ins Netz
eingespeisende Solaranlage, die CO,-freien Primarstrom direkt an die
Umspannstation des Rechenzentrums liefert und so die Abhangigkeit vom
nationalen Grofhandelsibertragungsnetz minimiert.

2. 400 MW / bis zu 1.600 MWh BESS: Ein Lithium-lonen-Speichersystem im
GroBmafstab mit einer Speicherdauer von 3 bis 4 Stunden, das die
Schwankungen der Solarstromerzeugung ausgleicht, Frequenzregelung
gewahrleistet und eine zuverlassige Einspeisungsfahigkeit auch in Zeiten
geringer Stromerzeugung sicherstellt.

3. Sichere physische Stromversorgung: Redundante, vor Ort befindliche 150-kV-
Umspannwerke, die durch einen langfristigen physischen
Stromabnahmevertrag (PPA] abgesichert sind, um den kontinuierlichen
Grundlastbedarf zu decken.

4. Unabhangige Notstrom-Netzinfrastruktur: Ein sekundérer, physisch isolierter
Hochspannungsanschluss an das offentliche Stromnetz, der als autonome
Notfallreserve fungiert und tber die herkdmmlichen Notstromaggregate vor Ort
hinaus eine zusatzliche Redundanz auf Versorgungsniveau bietet.

Anbindung und strategische Vorteile als Drehscheibe

Der Standort fungiert als internationaler digitaler Transitknotenpunkt, der Westeuropa,
den Balkan, Nordafrika, die GCC-Staaten und den asiatisch-pazifischen Raum Uber
terrestrische Glasfaserkabel und Unterseekabelanschliisse im Mittelmeer miteinander
verbindet.

e Physische Routenvielfalt: Redundante Anbindung tber die OPGW-Infrastruktur
(Optical Ground Wire) von Grid Telecom sowie liber unabhangige terrestrische
Dark-Fiber-Strecken, die vollstédndig getrennte Trassen nutzen.

e Betreiberneutrale Anbindung: Eine Open-Access-Architektur, die in die
Infrastruktur des Athens Internet Exchange (Athens IXP) integriert ist und eine
Bindung an einen einzelnen Betreiber verhindert. Stufenweiser Standort-
Masterplan

Der Bauplan vermeidet Bauunterbrechungen wahrend der Erweiterung, indem bereits
in Phase | die Nebenanlagen, Glasfaserkammern und primaren
Hochspannungsleitungen bereitgestellt werden.
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e Phase 1 (120 MW IT-Last): Erste Umsetzungsphase, die die priméaren
Bauarbeiten, die zentralen Rechenzentren, den Anschluss an das
Hochspannungsnetz, die ersten Batteriebanke sowie die Glasfaser-
Anschlussraume umfasst.

e Phase Il (+80 MW IT-Last): Modulare .Plug-and-Play”-Erweiterung auf 200 MW
IT-Last innerhalb des gesicherten Bereichs unter Nutzung der bereits
zugewiesenen ,Balance-of-Plant”-Infrastruktur.

Meilensteine in den Bereichen Genehmigungsverfahren, Regulierung
und Risikominderung

Die Plattform wurde im Vorfeld der Entwicklung einer strukturierten
Risikominimierung unterzogen:

e Immobilien: 35 Hektar, die durch langfristige Nutzungsrechte vollstandig
gesichert sind und speziell fir Rechenzentren und industrielle Zwecke
vorgesehen sind.

e Energie und Stromnetz: Die Architektur fiir eine doppelte 150-kV-Anbindung
wurde festgelegt, die Hochspannungsplanung ist abgeschlossen, und die
Verbindungswege flir die Stromerzeugung wurden strukturiert.

e Umwelt- und strategischer Status: Es wurden Umwelt-Basisdaten festgelegt
und an die griechischen sowie die EU-rechtlichen Vorgaben fir strategische
Infrastrukturvorhaben angepasst.

e Wasser- und zivile Infrastruktur: Gesicherte Wasserversorgungslosungen fir
fortschrittliche geschlossene Kreislauf- oder Verdunstungskihlsysteme,
gepaart mit geotechnischen Rahmenbedingungen zur Standorttauglichkeit.

Transaktionsstruktur

Der Sponsor bietet qualifizierten Infrastrukturfonds, institutionellen Anlegern und
globalen Hyperscale-Betreibern die Maglichkeit, das Entwicklungspaket fir die
Rechenzentrumsplattform zu erwerben.

e Zielerwerb: 100-prozentige Beteiligung an der Projekt-SPV, die tiber
Grundsticksrechte, Genehmigungen, Ausweisungsplane sowie
Netzanschlussrechte verfigt.

e Gemeinsame Investition in die Energieinfrastruktur: Die 600-MWp-Solar-PV-
Anlage fir den Eigenbedarf und die 400-MW-BESS-Anlage konnen gemeinsam
erworben oder im Rahmen eines separaten Joint Ventures nach dem ,Energy-
as-a-Service -Modell (EaaS) bzw. eines zweckgebundenen
Stromabnahmevertrags (PPA) strukturiert werden.

o Néchste Schritte: Unterzeichnung der Geheimhaltungsvereinbarung (NDA),
Zugang zum virtuellen Datenraum (VDR) sowie Ubermittlung des Pakets zur
technischen Due Diligence und des Finanzmodells.

VERTRAULICH

Weitere technische Unterlagen, Unterlagen zu den Entwicklungsrechten, Netzstudien,
Umweltunterlagen, technische Informationen, die Projektstruktur sowie Begleitdaten
konnen qualifizierten Interessenten nach Unterzeichnung entsprechender
Vertraulichkeitsvereinbarungen und Abschluss des jeweiligen
Investorenqualifizierungsprozesses zur Verfigung gestellt werden.

Alle Projektspezifikationen, Zeitplane, Kapazitatsangaben und technischen Annahmen
unterliegen einer unabhangigen technischen, rechtlichen, finanziellen und
aufsichtsrechtlichen Priifung.
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The information contained herein does not constitute an offer to sell or a solicitation of an offer or a recommendation to purchase securities ynder the secutities laws of
any jurisdiction, inclyding the United States Securities Act of 1933, as amended, or any US state securities laws, or a solicitation to enter into any other transaction

The projected financial informatioh contained in the Memorandum is bagsed on judgmental estimgtes ahd assumptions made by the mahagement of the target
Company, aboyt circumstgnces and events that have not yet taken place. Accordingly, there can be no assurance that the projected results will be attained. In
particular, but without prejudice to the generality of the foregoing, no representation or warranty whatsoever is given in relation to the reasonableness or achievability of
the projections contained in the Memorandym or in relation to the bases ahd assumptions ynderlying such projections and you must satisfy yourself in relation to the
reasonableness, achievability and accuracy thereof.

By delivering this Memorandum, neither MergersUS Inc, nor its authorized agents are making any recornmendations regarding the acquisition or strategies outlined
herein. Interested parties shall exercise independent judgment in, and have sole responsibility for, determining whether an gcquisition of the Company is suitable for them,
and neither MergersUS Inc, nor its aythorized agents have responsibility to, and will not, monhitor the condition of interested patties to determine that an acquisition is or
remains suitable for thern. Among other things, suitability of an acquisition will depend upon an interested party’s investment and business plans and financial situation.

This document is prepared for information purposes ohly. It is made available on the express understanding that it will be used for the sole purpose of assisting the recipients
to decide whether they wish to proceed with g further investigation of the Proposed Transaction.

The recipients realize and agree that this document is not intended to form the basis of any investment decisioh or any other appraisal or decision regarding the
Proposed Transaction, and does not cohstitute the basis for the contract which may be concluded in relation to the Proposed Trahsaction.

All information contained in this document may subsequently be updated ahd adjusted. MergersUS Inc. has hot independently verified any of the information contained
herein or on which this document is based. Neither the Company, nor its management or shareholders, nor MergersUS Inc., nor any of their respective directors,
partners, officers, employees or affiliates make any representation or warranty (express or implied) or accept or will accept any responsibility or liability regarding or in relation
to the accuracy or copleteness of the information contained in this document or ahy other written or oral information made available to gny interested party or its advisers.
Any liability in respect of any such information or any ingccuracy in or omission from the document is expressly disclaimed.
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